
ДОГОВОР № __________________/16
аренды части земельного участка

Москва








                 ____________  2016 
Акционерное общество "Мосводоканал", именуемое в дальнейшем "Арендодатель",             в лице заместителя генерального директора по корпоративным и правовым вопросам Диордиенко Артема Олеговича, действующего на основании доверенности от 03.10.2014 № 1-1485, с одной стороны, и _______________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, именуемые совместно "Стороны", а по отдельности "Сторона", заключили настоящий договор (далее – Договор) по результатам аукциона в электронной форме (реестровый номер __________) о нижеследующем:

ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель обязуется передать, а Арендатор принять во временное пользование на условиях аренды (без права выкупа в собственность) часть земельного участка площадью 1000 кв. м расположенного по адресу: г. Москва, Чечёрский пр., вл. 45, стр. 1, 3 (далее - Объект аренды).
1.2. Объект аренды передается в аренду для размещения некапитального сборно-разборного сооружения автомойки. 
1.3.  Объект аренды входит в состав основного земельного участка  с кадастровым номером 77:06:0012012:1743 общей площадью 14 577 кв. м, расположенного по адресу: г. Москва,  Чечёрский пр., вл. 45, стр. 1, 3,  принадлежащего Арендодателю на праве собственности (запись в Едином государственном реестре прав от 17.08.2015 за № 77-77/012-77/012/051/2015-199/3). 
1.4.  Границы Объекта аренды обозначены на Плане земельного участка (Приложение №1           к Договору). 

1.5. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора основной земельный участок в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременён правами третьих лиц.

1.6.  Переход права собственности на основной земельный участок другому лицу не является основанием для изменения или расторжения Договора.

СРОК ДОГОВОРА

2.1. Договор заключен сроком на 11 месяцев 28 дней.
2.2. Договор вступает в силу с момента подписания настоящего договора. 

2.3. По истечении срока действия настоящего Договора, а так же в случае отсутствия возражений со Стороны Арендодателя, Договор возобновляется на тех же условиях на тот же срок. 

2.4. Арендатор, не допустивший в течение срока Договора нарушений, предусмотренных п.4.1.4. настоящего Договора, имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение Договора на новый срок. О своём желании заключить Договор на новый срок Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя не позднее, чем за два месяца до окончания срока действия Договора.

2.5. Арендодатель вправе отказать Арендатору в заключении на новый срок Договора аренды при наличии у Арендатора задолженности по арендной плате, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы более чем за два месяца, установленный настоящим Договором, или в случае принятого в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения Объектом аренды. 


2.6. Срок действия Договора может быть прекращён до истечения срока, установленного п.2.1 Договора, в случаях, предусмотренных п.4.1.4 Договора, а также в связи с односторонним расторжением Договора.
3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА АРЕНДЫ 
3.1. Передача Объекта аренды производится по Акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 14-ти дней с момента подписания Договора Сторонами. (Приложение № 2 к Договору).
В случае уклонения Арендатора от подписания Акта приема-передачи в течение                       14-ти дней с момента подписания настоящего Договора, последний считается не заключенным.

3.2. Акт приема-передачи Объекта аренды является неотъемлемой частью настоящего Договора.


3.3. Возврат Арендатором Объекта аренды Арендодателю производится по Акту приема-передачи, не позднее 14 дней с момента прекращения действия, расторжения Договора, в состоянии не хуже, чем он был передан Арендатору.

При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по Акту приема-передачи, в Акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту аренды, сумма ущерба и сроки ее уплаты или сроки восстановления Объекта аренды в то состояние, в котором его получил Арендатор.

3.4. В случае фактического неиспользования Объекта аренды без оформления соответствующего соглашения о расторжении настоящего Договора Арендатор не освобождается от внесения арендной платы до фактического возврата Объекта аренды Арендодателю по Акту приема-передачи.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Права Арендодателя:

4.1.1. Арендодатель (его уполномоченные представители) имеет право на вход на Объект аренды с целью его периодического осмотра на предмет использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством. 

4.1.2. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня, а при возникновении аварийных ситуаций - в любое время суток.
4.1.3. Арендодатель вправе ограничить доступ Арендатора на Объект аренды при возникновении задолженности в сумме, превышающей размер арендной платы за два месяца. 
4.1.4. Арендодатель вправе требовать расторжения Договора, в случаях:

· использования Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п.1.2 настоящего Договора;

· невнесения арендной платы за два месяца подряд либо систематической недоплаты арендной платы, повлекшей задолженность в сумме, превышающей размер арендной платы за два месяца;

· существенного ухудшения Арендатором состояния Объекта аренды;

· не подписания Арендатором Акта приема-передачи Объекта аренды.

4.1.5. Арендодатель вправе в одностороннем и бесспорном порядке, не чаще одного раза в год, путём направления письменного уведомления Арендатору, изменять ставку арендной платы. В этом случае арендная плата рассчитывается  одним из способов по выбору Арендодателя:

- на основании отчета независимого оценщика о величине рыночной стоимости арендной платы, подготовленного в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации;

- в соответствии с величиной коэффициента инфляции, утверждаемого Приказом Минэкономразвития РФ, или другими законодательными актами РФ.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. В течение 14-ти дней с момента подписания настоящего Договора передать Объект аренды участка Арендатору по Акту приема-передачи, который составляется и подписывается Сторонами в 2-х экземплярах.
4.2.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора;

4.2.3. Не создавать препятствий Арендатору в пользовании Объектом аренды, осуществляемом в соответствии с Договором.
4.2.4. Направлять Арендатору письменные уведомления не менее чем за один месяц в случаях:

- изменения размера арендной платы;
- принятия решения о досрочном прекращении действия настоящего Договора.
4.2.5. В случае изменения адреса и иных реквизитов в недельный срок направить Арендатору письменное уведомление об этом.

4.3. Права Арендатора:

4.3.1. Осуществлять на Объекте аренды хозяйственную деятельность в соответствии с целевым назначением, указанным в п.1.2 настоящего Договора.
4.3.2. В преимущественном порядке заключить по истечении срока действия настоящего Договора новый договор на согласованных Сторонами условиях, по письменному заявлению, направленному Арендатору, но не позднее, чем за три месяца до истечения срока действия настоящего Договора.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Использовать объект аренды по целевому назначению, указанному в п.1.2 настоящего Договора;
4.4.2. Проект размещения автомойки согласовать с Арендодателем;
4.4.3. После прекращения действия Договора (в том числе в связи с истечением срока аренды) возвратить Объекта аренды Арендодателю по Акту приема-передачи в состоянии и качестве, не хуже первоначального.

4.4.4. В случае если в период действия Договора в результате хозяйственной деятельности Арендатора состояние Объекта аренды ухудшится, произвести за свой счет полное его восстановление до первоначального состояния;

4.4.5. Соблюдать на Объекте аренды участка противопожарную дисциплину в соответствии с требованиями действующего законодательства. Арендатор несет полную ответственность за противопожарное состояние Объекта аренды, приведение его в соответствие с требованиями противопожарных норм;
4.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик и экологической обстановки Объекта аренды, а также к загрязнению территории города.

4.4.7. До начала фактического использования Объекта аренды обеспечить организацию отдельного въезда – выезда, а так же возведение железо-бетонного ограждения. 
4.4.8. Обеспечить перенос/восстановление (при необходимости) зеленых насаждений.

4.4.9. Обеспечить Арендодателю, а также органам государственного контроля над использованием и охраной земель свободный доступ на Объект аренды.

4.4.10. Обеспечить свободный доступ Объект аренды в случае возникновения необходимости доступа в охранную зону коммуникаций для выполнения различных плановых работ по осмотру, ремонту, устранению утечек, а также работ по ликвидации аварий и последствий;

4.4.11. В случае аварии на коммуникациях и необходимости производства аварийно-восстановительных работ Арендатор принимает на себя гарантийные обязательства по первому требованию освободить соответствующий участок в охранной зоне коммуникаций.

4.4.12. Вносить арендную плату за Объект аренды в порядке, установленном настоящим Договором.

4.4.13. В случае изменения адреса и иных реквизитов в недельный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом.

5. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
5.1. Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части начисления арендной платы применяются с даты подписания акта приема-передач.
5.2. Ставка арендной платы, определенная в соответствии с Протоколом об итогах аукциона от " __ " ____ 2016 г. и составляет _________ (______________________________________ ) в год, включая НДС в размере __________ (_____________________________) и не может быть снижена (далее – Арендная плата). 

5.3. Арендная плата за Объект аренды указана в Расчете арендной платы, который является неотъемлемой частью Договора (Приложение №3 к Договору).
5.4. Уплата Арендатором Арендной платы в случае ее изменения согласно п.4.1.5. осуществляется на основании Уведомления Арендодателя об изменении ставки арендной платы.
5.5. Расходы по оценке величины рыночной стоимости арендной платы за Объект аренды оплачиваются Арендатором единовременно и в полном объеме в составе арендной платы первого месяца расчетного года
5.6. Арендная плата начисляется и вносится Арендатором ежеквартально равными частями, рассчитанными относительно размера ежегодной арендной платы, не позднее 5 числа первого квартала каждого отчетного квартала. 

5.7. Арендная плата перечисляется путем безналичных расчетов по реквизитам, указанным в разделе 10 настоящего Договора. В платежном поручении Арендатор обязан указывать номер и дату настоящего Договора и период, за который производится оплата. 
5.8. Обязанность Арендатора по внесению Арендной платы считается исполненной с момента поступления денег на расчетный счет Арендодателя.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. В случае если просрочка внесения Арендной платы составит более 10 (Десяти) рабочих дней, Арендатор уплачивает по требованию Арендодателя пеню в размере 0,4 % (Ноль целых четыре десятых процента) от суммы, уплата которой просрочена Арендатором, за каждый день просрочки, начиная с первого дня образования задолженности.
6.2. В случае несвоевременного возврата Объекта аренды Арендатор уплачивает Арендодателю плату за фактическое пользование Объектом аренды, в размере установленной Договором Арендной платы и пеню в размере 3% (три) от ежемесячной Арендной платы за каждый день просрочки до даты возврата Объекта аренды по Акту приема-передачи.

6.3. В случае нарушения Арендатором целевого использования Объекта аренды и/или обязательств, установленных подпунктами 4.4.3. - 4.4.5. Договора, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора штраф в размере месячной Арендной платы за каждое нарушение.

6.4. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается.

6.5. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего Арендатора банка не освобождает Арендатора от уплаты неустойки, предусмотренной п. 6.1. настоящего Договора.
7. УСЛОВИЯ ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Все изменения и дополнения к Договору вносятся только по взаимному согласию Сторон путем подписания дополнительных соглашений к Договору. Предложения о внесении изменений и дополнений рассматриваются Сторонами не позднее месячного срока с даты получения соответствующего предложения и, в случае достижения согласия Сторон, оформляются дополнительным соглашением к Договору кроме изменений условий п.4.1.5.
7.2. Неисполнение Арендатором полностью или частично условий настоящего Договора является основанием для расторжения Договора аренды в соответствии с действующим законодательством.
7.3. Настоящий Договор может  быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

7.3.1. ликвидация Арендатора в установленном порядке;

7.3.2  признание Арендатора несостоятельным (банкротом);

7.3.3. использование Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п.1.2 настоящего Договора;

7.3.4 невнесение арендной платы более двух месяцев подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два месяца;

7.3.5. существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта аренды;

7.3.6. передача Арендатором Объекта аренды (как целого, так и его части) другим лицам без письменного согласования с Арендодателем;

7.3.7. невыполнение Арендатором полностью или частично условий настоящего Договора;

7.3.8. не подписание Арендатором Акта приема-передачи Объекта аренды;

7.3.9. принятия решения Арендодателем об отказе от исполнения договора, предупредив Арендатора не позднее чем за два месяца;

7.3.10. в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

7.4. Расторжение Договора не является основанием для прекращения неисполненных Арендатором обязательств по выплате Арендодателю неустойки, за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по Договору.

7.5. В случаях, указанных в п. 7.3, настоящий Договор считается расторгнутым с даты уведомления Арендодателя об отказе от исполнения Договора. 

7.6. Датой уведомления признается дата вручения Арендатору соответствующего извещения под расписку (при направлении курьером), либо по истечении 6 (шести) дней с даты направления заказного письма по юридическому (почтовому) адресу, указанному в Договоре или сообщенному в порядке указанном в п.4.4.11.


7.7. Договор может быть расторгнут по основаниям, указанным в п.7.3., лишь после направления другой Стороне письменного предупреждения о необходимости исполнить обязательство в срок 7 (семь) дней. 
8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

8.1.  Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных ситуаций и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов.

8.2. Свидетельство, выданное торгово-промышленной палатой или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.

8.3. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее чем в трехдневный срок известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

8.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3-х последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.
9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1. Все спорные вопросы, возникшие в ходе исполнения Договора, решаются Сторонами путем переговоров.

9.2. В случае не достижения согласия, Стороны обращаются в суд в соответствии с действующим законодательством.

9.3. В случае смены лица, исполняющего функцию единоличного исполнительного органа, изменения почтового адреса или местонахождения, контактных телефонов, банковских реквизитов либо изменения иных сведений, которые могут повлиять на надлежащее выполнение Сторонами своих обязательств по Договору, Стороны уведомляют друг друга в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента, когда такие изменения произошли.
9.4. Все уведомления и сообщения, связанные с Договором, должны направляться в письменном виде, и будут считаться поданными надлежащим образом, если они отправлены заказным письмом с уведомлением о вручении либо переданы под роспись ответственного лица.
9.5. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемыми частями:

- Приложение №1 – План земельного участка на 1 л.;
- Приложение №2 – Акт приема-передачи на 1 л.;
- Приложение №3 – Расчет арендной платы на 1 л.
9.6. Договор составлен и подписан в двух оригинальных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
10. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Арендодатель:

АО "Мосводоканал"


	         Арендатор:

  

	105005, г. Москва,

Плетешковский пер., д.2

ИНН 7701984274

КПП 774850001  

ОКПО 03324418

ОГРН 1127747298250

р/с 40702810138290017358 

в ПАО Сбербанк
к/с 30101810400000000225

БИК 044525225
	


	Заместитель генерального директора 

по корпоративным и правовым вопросам

АО "Мосводоканал"
	      

	             _____________ А.О. Диордиенко
	_______________ 


Приложение №1
 к договору аренды части земельного участка

от  ________ 2016    № ___________/16
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                            Границы выделяемого земельного участка 
	Заместитель генерального директора 

по корпоративным и правовым вопросам

АО "Мосводоканал"
	

	             _____________ А.О. Диордиенко
	_______________ 


Приложение № 2

к Договору аренды части земельного участка

от " ____  " _______ 2016  г. № ____________/16
Акт приема-передачи Объекта аренды
Москва     








     "__ " _________2016 г.
Акционерное общество "Мосводоканал", именуемое в дальнейшем "Арендодатель",             в лице заместителя генерального директора по корпоративным и правовым вопросам Диордиенко Артема Олеговича, действующего на основании доверенности от 03.10.2014 № 1-1485, с одной стороны, и _______________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, во исполнение Договора аренды части земельного участка от "  ___ " _____ 2016 г. № _____________ (далее - "Договор"), оформили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Арендодатель предоставил в аренду Арендатору, а Арендатор принял Объект аренды - часть земельного участка общей площадью 1000 кв. м для размещения некапитального сборно-разборного сооружения автомойки.

2. Границы Объекта аренды обозначены на Плане основного земельного участка (Приложение №1 к Договору). 

1.7. Объект аренды входит в состав основного земельного участка  с кадастровым номером 77:06:0012012:1743 общей площадью 14 577 кв. м, расположенного по адресу: г. Москва,  Чечёрский пр., вл. 45, стр. 1, 3,  принадлежащего Арендодателю на праве собственности (запись в Едином государственном реестре прав от 17.08.2015 за № 77-77/012-77/012/051/2015-199/3). 

4. Участок передается в аренду на срок 11 месяцев 28 дней. 

5. Участок передается в удовлетворительном состоянии. 

6. Участок должен быть возвращен Арендодателю в состоянии, не хуже первоначального.
7. Настоящий Акт вступает в силу с момента подписания.

8. Акт составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:
Заместитель генерального директора 

по корпоративным и правовым вопросам

АО "Мосводоканал"
	Арендатор:



	             _____________ А.О. Диордиенко
	         ______________.


Приложение № 3
к Договору аренды части земельного участка

от "  ___"  _______ 2016 г. № ____________/16
АРЕНДНАЯ ПЛАТА ФЛС № 

Арендатор: _____________
Адрес участка: г. Москва, Чечёрский пр., вл. 45, стр. 1, 3
Кадастровый номер 77:06:0012012:1743
1. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

	1.1. Площадь Участка
	кв.м.
	1000

	1.2. Годовая арендная плата 
	руб.
	

	1.3. Годовая арендная плата включая НДС 18%
	руб.
	

	1.4. НДС 18%
	руб.
	

	Единовременный платеж:

Расходы по подготовке отчета независимого оценщика о величине рыночной стоимости арендной платы за Объект аренды в соответствии с Отчетом № ___/2016 от ____.2016 ООО "Экономико-правовая экспертиза"
	руб.
	35 000


2. СРОК ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЕЖА
    2.1.Арендная плата за землю уплачивается ежеквартально равными долями не позднее 5 числа первого месяца квартала.

3. БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ ДЛЯ ПЕРЕЧИСЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
	Получатель платежа:
АО "Мосводоканал"

	Адрес: 105005, Москва, Плетешковский пер. д.2.,

р/с 40702810138290017358 

к/с 30101810400000000225 

в ПАО Сбербанк

БИК 044525225 

ИНН/КПП 7701984274/774850001;

ОГРН 1127747298250;

ОКАТО 45286555000; ОКПО 03324418;

ОКВЭД 41.00

Назначение платежа: Арендная плата за землю за             квартал ______ года



	Заместитель генерального директора 

по корпоративным и правовым вопросам

АО "Мосводоканал"
	      

	             _____________ А.О. Диордиенко
	_______________ 
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